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Agenda
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Parte 2A: Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda
● Antecedentes
● Descripción general de la Ordenanza de Sitios del Elemento de Vivienda

Preguntas y respuestas

Parte 2B: Ordenanza de Protección de Habitantes
● Antecedentes
● Descripción general de la Ordenanza de Protección de Habitantes

Preguntas y respuestas



Ordenanza de protección de 
habitantes propuesta
Enmienda al código
propuesta para toda la ciudad
Presentación virtual para el seminario web público

3 de abril de 2024
68Programa de Rezonificación del Elemento de Vivienda
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● El Programa de Rezonificación ofrece la oportunidad de introducir 
protecciones claras y consistentes en toda la ciudad para:

○ Residentes en unidades que se enfrentan a la demolición por 
construcciones nuevas

○ Residentes en unidades de vivienda asequibles 
● Codifica leyes estatales temporales (Ley de Crisis de Vivienda) 

haciéndolas permanentes 

● Extiende los requisitos de asequibilidad a 99 años 
● Codifica pautas para el tamaño, ubicación y comodidades de 

unidades asequibles
● Codifica los requisitos para la asignación de unidades de vivienda 

asequibles.

Antecedentes
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Imagen: LA City Planning
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Estructura de la ordenanza
Demolición de viviendas 

A. Proyectos de desarrollo que resultan en la demolición de 
unidades de vivienda

1. Objetivo 

2. Definiciones

3. Aprobación de proyectos de desarrollo de vivienda que 
resultan en la demolición de unidades de vivienda

4. Aprobación de proyectos de desarrollo no habitacional 
que resulten en la demolición de unidades de vivienda 
hasta el 1º de enero de 2030
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Unidades de vivienda asequibles restringidas 

A. Duración de la asequibilidad de las unidades asequibles restringidas 

B. Diseño de Unidades, Combinación de unidades, Tamaño de unidades, 
Calidad y Comodidades, Acceso y distribución de unidades asequibles en 
proyectos de desarrollo de viviendas para ingresos mixtos

C. Asignación de unidades asequibles restringidas

1. Promoción y divulgación afirmativa de la Vivienda Justa

2. Registro de Vivienda Asequible y Accesible

3. Poblaciones de prioridad

71

Estructura de la ordenanza (continuación)
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Protecciones para los ocupantes 
y el reemplazo de viviendas 
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 Proyectos de desarrollo de vivienda que resulten en la demolición 
de unidades de vivienda protegidas ocupadas o que hayan sido 
desocupadas y demolidas en los últimos cinco años, deben cumplir 
con las siguientes siguientes condiciones:

● Reemplazo de unidades protegidas existentes o demolidas 

○ Deben ser reemplazadas en el nuevo edificio con un 
tamaño equivalente y a un costo asequible. 

● No pérdida neta de unidades de vivienda (“No Net Loss,” en 
inglés; Únicamente desarrollos de vivienda)

● Protecciones para los ocupantes existentes 
(continúa en la siguiente diapositiva)

Requisitos para el reemplazo de viviendas demolidas
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Unidades Protegidas

● Estabilización de Alquileres 
(RSO, por sus siglas en inglés)

● Ocupadas por personas de 
bajos ingresos

● Asequible con escrituras 
restringidas 

● Desplazados bajo la 
Ley Ellis (10 años)
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Protecciones para los ocupantes

Derecho a 
permanecer 

Los ocupantes 
existentes pueden 
continuar ocupando 
sus unidades hasta 
seis meses antes 
del inicio de la 
actividad de 
construcción.
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Derecho a regresar 
si no procede la 
demolición 

Si la demolición no 
procede y la propiedad 
vuelve al mercado de 
alquiler, los ocupantes 
anteriores podrán 
regresar con la tasa de 
alquiler anterior. 

Derecho a la relocación 

Los beneficios de 
relocación se otorgarán a 
los ocupantes de las 
unidades residenciales de 
alquiler asequible. La 
cantidad monetaria para la 
reubicación será la mayor 
de las cantidades estatales 
o locales existentes, según 
lo determinado por el 
Departamento de Vivienda 
de Los Ángeles.

Derecho a regresar 

El proyecto de desarrollo 
deberá otorgar a los 
ocupantes existentes de 
cualquier unidad 
protegida que sean 
personas y familias de 
bajos ingresos un 
derecho de preferencia 
para una unidad 
comparable y asequible 
en el nuevo desarrollo de 
vivienda.
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Unidades asequibles 
restringidas
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Duración de asequibilidad - 99 años
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Hoy Futuro 

Agencia 
responsable

Los Ángeles exige que se preparen convenios de escritura restringida para unidades 
asequibles a satisfacción del Departamento de Vivienda de Los Ángeles (LAHD, por sus siglas 
en inglés) para garantizar la asequibilidad. 

Proceso de 
verificación

Los alquileres y los ingresos son monitoreados y verificados anualmente.

Duración del 
convenio

Los términos del acuerdo 
suelen ser de 55 años para 
todos los programas de 
vivienda asequible.

Los plazos para todos los programas relacionados con la 
planificación/zonificación se extenderán a 99 años.

Las excepciones limitadas incluyen:

● Proyectos para venta
● Cuando los subsidios públicos requieren un convenio 

separado con su su propia duración de asequibilidad
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Codifican los requisitos de vivienda justa con respecto a:
● Combinación de unidades
● Tamaño de las unidades
● Calidad y comodidades
● Acceso y distribución de unidades asequibles en 

Proyectos de Desarrollo de Vivienda para ingresos 
mixtos

El Departamento de Vivienda de Los Ángeles (LAHD) y el 
Departamento de Planeación adoptarán un conjunto de 
pautas o un manual de usuario.

Unidades asequibles en desarrollos de vivienda para 
ingresos mixtos
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Imagen: Brooks + Scarpa
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Requisitos establecidos por 
LAHD para la promoción y 
divulgación afirmativa de la 
Vivienda Justa 

Hecho disponible para 
alquiler en el Registro de 
Vivienda Asequible y 
Accesible, o cualquier 
registro equivalente 
administrado por LAHD.

Distribución de unidades asequibles restringidas 
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Esta ordenanza hace un esfuerzo para priorizar Unidades Asequibles Restringidas en proyectos de vivienda 
para ingresos mixtos para aquellos con la mayor necesidad de vivienda. Poblaciones de prioridad incluyen:

● Aquellos desplazados a través de un retiro de unidades de vivienda conforme a la Ley Ellis 
(LAMC 151.22 a 151.28)

● Residentes de bajos ingresos afectados por un aumento de alquiler debido a: 

○ La terminación del contrato de subsidio público, el pago anticipado de una hipoteca o el 
vencimiento de las restricciones de uso.

● Residentes desplazados debido a órdenes de aplicación de códigos emitidas para unidades inhabitables, 
incluidas aquellas dañadas como resultado de desastres naturales.

Esta política será aplicada por LAHD a medida que sea práctica y factible. Tiempo adicional 
puede ser necesario para crear sistemas que permitan implementar la política por completo.

Poblaciones de Prioridad
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Próximos pasos + 
Cronograma
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Cronograma de adopción de la ordenanza

Invierno 2022 - Otoño 2023
Escuchar
﹣ Realizar análisis
﹣ Preparar borradores de 

recomendaciones

Invierno 2024
Compartir/publicar
﹣ Publicar borradores de 

ordenanzas (marzo)
﹣ Llevar a cabo actividades de 

divulgación pública
﹣ Realizar una revisión ambiental
﹣ Revisar el borrador de 

ordenanzas para integrar los 
comentarios públicos

Primavera - Verano 2024
Revisar/publicar
﹣ Publicar borradores de 

ordenanzas revisadas
﹣ Audiencia pública

Primavera - Otoño 2024
Adoptar
﹣ Comenzar el proceso de 

adopción con una 
audiencia de la Comisión 
de Planeación seguida por 
Audiencias Públicas del 
Consejo de la Ciudad.

Se debe adoptar e implementar un programa de rezonificación antes de febrero de 2025.
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● Comuníquese con el equipo si 
tiene preguntas o comentarios 
generales al correo electrónico 
housingelement@lacity.org

● ¡Visite el sitio web del 
Programa de Rezonificación 
de Elementos de Vivienda y 
regístrese para recibir 
actualizaciones!

Manten Contacto

mailto:housingelement@lacity.org
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Preguntas y respuestas 
(Q & A)
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Por favor proporcione cualquier 
comentario y/o pregunta.
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¡Participe en la función preguntas y respuestas (Q&A)!

Escriba preguntas en la 
sección de preguntas y 
respuestas

No se permite ninguna inteligencia 
artificial, incluidos los tomadores 
de notas de reuniones o los robots.

Imagen: No-ai-icon.com
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¡Gracias!
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